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In der Mitte Sachsen-Anhalts, 

an der Saale, mit einer Fläche 
von ca. 125,2 km² und ca. 
87.000 Einwohnern, liegt das 
friedliche Städtchen Könnern.  

Die Stadt verfügt über 
günstige 
Verkehrsanbindungen, so die 
A14 mit Anschlußstelle 
Könnern, mehreren 
Landstraßen, die die Stadt mit 
den umliegenden Ortsteilen 
verbindet und ein 
ausgebautes Schienennetz für 
Güter- und Personenverkehr. 

Im Stadtgebiet befinden sich unter anderem eine Sekundarschule, zwei 
Grundschulen, acht Kindertagesstätten, zwei Schulhorte, ein Ärztehaus, eine 
Diakoniestation, ein Seniorenzentrum, ein Alten- und Pflegeheim und diverse 
Lebensmittelmärkte. 

Das Saaletal biete mit seiner stark strukturierten naturräumlichen Gliederung 
weite Erholungsräume. Auf dem Saale-Radweg kann man die Umgebung 
Könnerns erkunden oder unter anderem die Georgsburg, die Pingelschen 
Teiche nordwestlich von Lebendorf, die Bergbaufolgelandschaft um 
Gerlebogk und die Fuhneaue südöstlich von Lebendorf besuchen. 

In den Ortsteilen Könnerns sind verschiedene Freizeiteinrichtungen wie Spiel- 
und Sportplätze, Gaststätten, Jugendclubs, ein Kulturhaus, sowie eine 
Bibliothek in Könnern selbst vorhanden. Darüber hinaus befindet sich in 
Zellewitz ein Naturhof, welcher das Leben vor 150 Jahren interessierten 
Bürgern darstellt.  

Überregionale Erholungs- und Freizeitgebiete wie der Harz, das 
Kyffhäusergebirge oder das Dessau-Wörlitzer Gartenreich sind sowohl mit dem 
PKW als auch mit ÖPNV in kurzer Zeit erreichbar. 

  



Bauherrengemeinschaft Klein & Thamm 
Hummelweg 3, 06120 Halle (Saale) Tel.: 0345 5323691 

 

Mehrfamilienhaus in Könnern 
Hohe Gasse 3 Baujahr 2000 
Wohnfläche: 
511m² 

Grundstücksfläche: 
880m² 

Wohneinheiten: 
6 

 

2 

Objektlage 

Das Verkaufsobjekt Hohe 
Gasse 3 befindet sich im 
Stadtzentrum, nahe dem 
Stadtmarkt und der 
Stadtverwaltung gelegen. 

Durch die sehr gute Lage in 
der Altstadt von Könnern 
sind alle wichtigen 
Anlaufstellen, wie z.B. 
Kindergärten, Schulzentrum, 
Hort, Ärzte und 
Lebensmittelgeschäfte in 
wenigen Geh- bzw. Fahrminuten erreichbar.  

Ebenso leicht und in kürzester Zeit erreichbar sind die zahlreichen Kultur- und 
Freizeitangebote in und um Könnern.  

Die nahegelegenen Haltestellen des ÖPNV sichern eine gute 
Verkehrsanbindung an die Gesamtstadt und über den Bahnhof an 
überregionale Verkehrsanbindungen ab. 

 

Rathaus 
Könnern 

Bahnhof Könnern 
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Objektbeschreibung 

Bei dem Verkaufsobjekt handelt es sich um ein dreigeschossiges, 
teilunterkellertes Mehrfamilienhaus in Massivbauweise. 

Seit Errichtung des Mehrfamilienhauses im Jahr 2000, waren keine 
Sanierungsmaßnahmen erforderlich. Durch regelmäßig durchgeführte 
Wartungsarbeiten, befinden sich das Gebäude und das Grundstück in einem 
sehr guten und gepflegten Zustand. 

Das MFH ist in einer ruhigen Anliegerstraße, welche zum Markt führt, sehr 
zentral gelegen. 

Auf der Hofseite des Grundstücks befinden sich 9 Parkplätze, davon 3 
Besucherparkplätze, welche durch eine separate, gut ausgebaute Zufahrt 
über die Hauptstraße erreichbar sind. Des Weiteren befinden sich hofseitig auf 
dem Grundstück ein Gartenhaus, welches zur Aufbewahrung von 
Gartengeräten dient, und eine Grünfläche zur allgemeinen Nutzung der 
Mieter. 

Das Mehrfamilienhaus besitzt 6 Wohneinheiten, welche langfristig und voll 
vermietet sind. Die Wohnflächen betragen zwischen ca. 83 m² und ca. 92 m².  
Jede Wohnung besitzt einen/eine Balkon/Terrasse mit einer Größe von 3 m². 

Im Keller befinden sich die Abstellräume für die Mieter, welche durch 
Holzständerwände unterteilt sind. Außerdem befindet sich ein 
Hausanschlussraum und ein allgemeiner Nutzraum im Kellergeschoss. 

Das Grundstück ist mit den Medien: Wasser, Strom, Elektro und Telekom, voll 
erschlossen. 

  



Bauherrengemeinschaft Klein & Thamm 
Hummelweg 3, 06120 Halle (Saale) Tel.: 0345 5323691 

 

Mehrfamilienhaus in Könnern 
Hohe Gasse 3 Baujahr 2000 
Wohnfläche: 
511m² 

Grundstücksfläche: 
880m² 

Wohneinheiten: 
6 

 

4 

 
Versorgungsträger: 
 
Trinkwasser     MEDIWA 
Abwasser     Wasserzweckverband „Saale-Fuhne-Ziehte“ 
Strom     enviaM 
Gas      MITGAS 
 
Weitere Nebenkosten 
 
Abgabenbescheid    Stadt Könnern 
Wartungsarbeiten der Heizungsanlage HSG Richter Meisterfachbetrieb 
Schornsteinfegearbeiten   Gerd Sander-bBSF 
Allg. Versicherungen    NÜRNBERGER AG 
 
 

 

Wohneinheiten: 6   Davon leer:   0 

Wohnfläche:  ca. 511m² 

Nutzfläche:   ca. 531m² 

Kellerfläche:  ca. 83,5m² 

 

Jahresnettokaltmiete der vermieteten Einheiten:  29.112,00 € 
(Nettokaltmiete pro m² 4,75 €) 
 
Jahres Betrag der zu Vermietenden Stellplätze:    1.080,00 € 
(6 vermietete Stellplätze a 15,00 € pro Monat) 
 
Nebenkosten pro m²                ca.    1,91 € 

 

 

Verkaufspreis:       459.000,00 € 
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Gebäudeausstattung 

Das Gebäude wurde in Massivbauweise (Kalksandstein) als 
Wärmedämmverbundsystem errichtet. Das Satteldach besteht aus einer 
Holzzimmermannskonstruktion mit Zwischensparrendämmung. 

Die Decken und die Treppe wurden in Stahlbeton, schalltechnisch entkoppelt, 
ausgeführt 

Die Wohnungstrennwände bestehen aus Kalksandstein, die Trennwände 
innerhalb der Wohnungen wurden in Trockenbauweise errichtet. 

Hofseitig sind weiße Kunststofffenster und straßenseitig braune Holzfenster mit 
einem u-Wert von 1.3 als Drehkippfenster eingebaut. Die Fenster im 
Erdgeschoss sind mit Rollladenkästen versehen.  
Die Außenfensterbänke bestehen aus Aluminium, die Innenfensterbänke aus 
Kunststoff. 
 
Alle Innentüren sind aus Holz, Buche Dekor, die Wohnungseingangstüren sind 
ebenfalls aus Holz, Buche furniert. Die Hauseingangstür besteht aus Vollholz 
mit einem Glasausschnitt und einem Edelstahlgriff. 

Im Kellergeschoss wurden feuerhemmende Stahltüren eingebaut. Zur 
Trennung der einzelnen Abstellräume dienen Holzständerwände. Jede 
Wohnung hat somit ihren eigenen Abstellraum, welcher mit einem separaten 
Vorhängeschloss abgesperrt werden muss.  

Die Heizungsanlage befindet sich im Hausanschlussraum des 
Kellergeschosses. Die Wohnungen werden zentral über einen Gas-Heizkessel 
von Viessmann (VITOGAS 100 mit 48 kW mit einem separatem Speicher 
VITOCELL-V 100, 300 l) mit Warmwasser und Heizwärme versorgt. 

Die Treppenstufen und Podeste im Treppenhaus sind mit Marmor belegt. Das 
Treppengeländer besteht aus Stahl mit einem Edelstahlhandlauf. 

Die Böden der Wohnräume bestehen aus Laminat, die Böden der Bäder, WC, 
Küchen und Flure aus Fliesen. In den Küchen wurde über dem Arbeitsbereich 
ein Fliesenspiegel angebracht. 

Dusche und Wanne sind jeweils in allen Bädern separat. Der 
Waschmaschinenanschluss befindet sich in den Bädern. 

Das Gebäude verfügt über eine sehr gute elektrische Grundausstattung (eine 
elektrische Wechselsprechanlage, SAT-Anlage für 12 Teilnehmer, etc.). 
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In den Küchen befinden sind die Anschlüsse für den Elektroherd, 
Geschirrspülmaschine, etc.. 

Die Wohnungen in den zwei Obergeschossen besitzen einen 3 m² großen 
Balkon in Massivbauweise mit einem Stahlgeländer und Kunststoffverkleidung. 
Die zwei Erdgeschosswohnungen haben je eine 3 m² große, Terrasse. 

Ein Energieausweis für das Wohngebäude ist nach DIN 4108 vorhanden und 
kann bei Bedarf eingesehen werden. 

 

 

Zeichnungen 

 

 

1. Auszug aus dem Liegenschaftskataster M 1:1000 

2. Lageplan      M 1:500 

3. Grundriss KG     M 1:200 

4. Grundriss EG     M 1:200 

5. Grundriss 1. OG     M 1:200 

6. Grundriss 2. OG     M 1:200 

7. Schnitt A-A      M 1:200 

8. Ansichten      M 1:200 

 


